KANCELARIA SYNDYKA MASY UPADEOSCI
SYNDYK MALGORZATA RUTKOWSKA

REGULAMIN SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI
W POSTEPOWANIU UPADLOSCOWYM

Z WOLNEJ REKI W TRYBIE PISEMNEGO ZBIERANIA OFERT

Upadla:
ELIZA LUKIJANCZUK

SYGN AKT: LU1S/GUP-5/395/2023
SAD

Rejonowy Lublin Wschod w Lublinie z/s w Swidniku IX Wydziat Gospodarczy
dla spraw upadtosciowych 1 restrukturyzacyjnych

PRZETARG NR 1

Termin nr 2

Biuro Syndyka: 08-101 Siedlce 1
Ul. Kurpiowska 10/90

REGON 710507519
Tel. 25308 19 97; 503134729 NIP 8251267928
e-mail: biuro@mrk.com.pl



KANCELARIA SYNDYKA MASY UPADLOSCI
SYNDYK MALGORZATA RUTKOWSKA

§ 1 POSTANOWIENIE OGOLNE

1. Regulamin okre$la zasady przeprowadzenia likwidacji sktadnika majatku wchodzacego w sktad masy
upadtosci Upadtego Elizy Lukijanczuk w trybie sprzedazy z wolnej reki w drodze pisemnego zbierania
ofert

2. Celem postgpowania jest uzyskanie jak najwyzszej ceny

3. Czynnosci zwigzanie z postgpowaniem wykonuje syndyk lub osoba przez niego upowazniona
§ 2 PRZEDMIOT SPRZEDAZY

1. Przedmiotem sprzedazy jest prawo wlasnosci nieruchomos$ci gruntowej zabudowanej budynkiem
mieszkalnym i budynkami gospodarczymi sktadajaca si¢ z dziatki nr 404 o pow. 0,3893 ha, potozonej w
miejscowosci Worgule numer 33, w gminie Lesna Podlaska, w powiecie bialskim, w wojewodztwie
lubelskim, w obrebie 0016 Worgule. ( nieruchomo$¢ rolna)

2. Dla nieruchomos$ci jest urzadzona ksiega wieczysta nr LU1B/00059006/1 prowadzona przez Sad
Rejonowy w Bialej Podlaskiej VI Wydziat Ksiag Wieczystych

3. Przedmiot sprzedazy opisano w operacie szacunkowym sporzadzonym na zlecenie Syndyka przez
rzeczoznawce majatkowego Andrzeja Welika Upr. Nr. 4500

4. Zainteresowani nabyciem nieruchomos$ci beda uprawnieni do przegladania operatu szacunkowego po
wcezesniejszym uméwieniu w biurze Syndyka Masy Upadtoscei.

5. Na prosbe 0s6b zainteresowanych oraz po uprzednim uzgodnieniu istnieje mozliwos¢ ogledzin
przedmiotu sprzedazy nie pdzniej niz 3 dni robocze przed uptywem terminu sktadania ofert w jednym
wyznaczonym terminie dla wszystkich zainteresowanych oferentow

6. Dostep do treSci ksigg wieczystych nieruchomo$ci wymienionej w § 2 ust 1 mozna uzyskaé za
posrednictwem strony internetowej Ministerstwa sprawiedliwosci ekw.ms.gov.pl

7. Uzgodnien termindw o ktorych mowa w pkt 3 i 4 mozna dokonywaé za poSrednictwem e-mail

biuro@mrk.com.pl lub telefoniczne pod numerem tel. mobile 503134729 w godzinach od 10.00 do 15.00

§ 3 CENA WYWOLAWCZA
1. Cena wywotawcza sprzedazy wynosi 350.000,00 zt ( trzysta pigédziesiat tysiecy ztotych)

1. Oferta sprzedazy, wadium oraz pozostata cena moze by¢ dokonywana wylacznie w walucie
polskie;j.

2. Cena stanowi kwote brutto przy zawarciu umowy sprzedazy powstaje obowigzek zaplaty
podatku PCC

3. Kupujacy ponosi koszty dotyczace zawarcia aktu notarialnego wedle taksy notarialnej oraz inne

oplaty obowigzkowe wynikajace z przepisow prawa
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§ 4 TRYB SPRZEDAZY

10.

11.

12.

Sprzedaz z wolnej reki w drodze pisemnego zbierania ofert organizuje i przeprowadza Syndyk Masy
Upadtosci osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalno$ci gospodarczej Elizy Lukijanczuk w oparciu o tresé
art. 491 1% yst 1 Ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo Upadlosciowe ( Dz.U.z 2025 poz. 614) tj. w
brzmieniu obowiazujacym od dnia 24 marca 2020 r. Matgorzata Rutkowska adres 08-101 Siedlce

Kurpiowska 10/90 e-mail biuro@mrk.com.pl , www.mrk.com.pl, telefon 503134729

Do postgpowania przystapi¢ moga:

a. osoby fizyczne posiadajace pelng zdolnos¢ do czynnosci prawnych,

b. osoby prawne majace siedzibe na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, nie bedace w upadtosci
ani w likwidacji, ktorych dziatalno$¢ gospodarcza na dzien zlozenia oferty nie jest zawieszona,
nie posiadajace wpisdow KRS $wiadczacych o toczacych si¢ postgpowaniach egzekucyjnych,
karnych, karno-skarbowych oraz nie wskazane w dalszej czgsci Regulaminu jako podlegajace
wylaczeniu

Cudzoziemcy mogg uczestniczy¢ w postgpowaniu po spetnieniu warunkow okreslonych w ustawie z dnia
24 marca 1920 r. tj. z 22 listopada 2017 r. ( Dz.U. z 2017 poz. 2278) o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow
Wobec przedmiotu sprzedazy — nieruchomosci rolnej w postepowaniu moga uczestniczy¢ osoby fizyczne
i prawne uprawnione do nabywania nieruchomosci rolnych zgodnie z tre$cig ustawy z dnia 11 kwietnia
2003 r. o ksztattowaniu Ustroju rolnego
Jezeli oferenta reprezentuje inne osoby lub osoba do oferty dotgcza si¢ oryginat pelnomocnictwa w formie
aktu notarialnego uprawniajacy do uczestnictwa w postepowaniu uregulowanym przedmiotowym
regulaminem oraz nabycia nieruchomosci
Postgpowanie otwarcia ofert odbedzie si¢ niejawnie w biurze Syndyka w Siedlcach przy ul. Kurpiowskiej
10/90 przed komisja powotang przez Syndyka, ktorej przewodniczy Syndyk

Kazdy z oferentow jest uprawniony do zapoznania si¢ protokotem otwarcia ofert z tym zastrzezeniem,
ze zapoznanie si¢ przez pelnomocnika wymaga ztozenia do akt postgpowania dokumentu umocowania.
W toku postgpowania w przedmiocie wyboru oferty Syndyk zastrzega sobie prawo do przeprowadzenia
negocjacji z oferentami, ktorzy ztozyli wazne oferty w celu uzyskania najkorzystniejszej ceny w
przypadku rownorzednosci oferty
Kryterium oceny ofert jest najkorzystniejsza cena.
Syndyk zastrzega sobie prawo zakonczenia postepowania bez rozstrzygnigcia przetargu oraz wyboru
zadnej z ofert
Postgpowanie zostanie uniewaznione w przypadku, gdy do dnia sktadania ofert nie wptynie zadna wazna
oferta.
W przypadku wystapienia zdarzenia o ktorym mowa w § 4 pkt 10 kolejny termin przetargu zostanie
ogloszony w formie informacji na stronie internetowej Syndyka www.mrk.com.pl nie p6zniej 21 dni od

dnia uniewaznienia postgpowania albo zakonczenia w inny sposob.
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13.

14.

15.

16.
17.

18.

19.

20.

21.

22.

Wplyw jednej oferty nie przesadza o uniewaznieniu postgpowania uregulowanego przedmiotowym
regulaminem
Oferenci skladajg oferty osobiscie z potwierdzeniem daty wptywu do Syndyka bezposrednio w biurze
Syndyka lub trybie pisemnym, droga pocztowa lub kurierem z tym zastrzezeniem Ze decyduje wylacznie
wplyw oferty do biura Syndyka przed wyznaczonym terminem wraz z jednoczesny wpltywem
wadium na wskazane konto bankowe (wylaczona jest mozliwosci zgloszenia oferty e-mail lub
telefoniczne)
Weryfikacji ofert dokonuje komisja, ktorej przewodniczy Syndyk wedle ponizszych zasad:

a. po sprawdzeniu liczby zlozonych ofert nastgpi ustalenie daty wptywu w stosunku do kazdej z

nich oraz liczby ofert

=

komisja otwiera oferty w kolejnosci chronologicznej ( wedlug daty wptywu)

nastgpi dokonanie formalnej analizy ofert w tym weryfikacja z wplywem wadium

e o

uchwata komisji- oferty niespetniajagce wymogoéw formalnych zostang odrzucone
uchwatg komisji -oferenci niespetniajacy warunkow zostang wykluczeni
ofert¢ oferenta wykluczonego uwaza si¢ za odrzucong

w oparciu o analiz¢ ofert Syndyk dokonuje wyboru najkorzystniejszej z nich

= @ oo

w przypadku braku ofert przewodniczacy stwierdza zamkniecie przetargu bez wyboru ofert oraz
ustala ponowny termin konkursu

i. uchwaly komisji stanowig integralna czes$¢ protokotu
Z przebiegu postepowania sporzadzany jest protokot podpisany przez cztonkéw komisji
Odpis protokotu udostepnia si¢ oferentom do wgladu w biurze Syndyka z mozliwoscia wykonani
fotokopii wlasnych
Wydawanie odpisu protokotu odbywa si¢ odptatnie po uiszczeniu kwoty 20 zt za kazde rozpoczgte 20
stron na poczet pokrycia kosztow wydruku oraz kwoty 15,37 zt na poczet kosztow wysyitki jezeli zgodnie
z wnioskiem powinna nastapi¢. Warunkiem uzyskania odpisu jest uprzedni wplyw oplaty na konto
bankowe wlasciwe do wptaty wadium
Syndyk zastrzega sobie prawo zakonczenia postepowania bez wyboru oferty lub zarzadzenia przerwy w
rozstrzygnieciu na okres nie dtuzszy niz 7 dni bez podania dodatkowego uzasadnienia
Zarzadzenie przerwy nie powoduje obowigzku ponownego zbierania ofert, a tym samym prowadzenie
postepowania od poczatku. O nowym terminie rozpoznania ztozonych ofert informuje si¢ oferentow
poprzez ogloszenie na strony internetowej www.mrk.pl oraz e-mail o ile adres e-mail zostanie przez
oferenta wskazany.
Wszelkie uwagi i zastrzezenia dotyczycace przebiegu weryfikacji Ofert, oferent zglasza pisemnie do
protokotu w terminie nie dluzszym niz 7 dni od dnia zamieszczenia na stronie internetowej informacji o
zakonczonym wyborze najkorzystniejszej oferty pod rygorem utraty prawa do ich zglaszania
Ogloszenie wynikow nastgpi w terminie do 3 dni od dnia terminu otwarcia ofert chyba, ze nastgpi

przypadek o ktorym mowa w § 4 pkt 19
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23. Oferent jest zobowigzany do zaptaty catej ceny nie pdzniej niz w terminie 21 dni od dnia powiadomienia

przez Syndyka o zatwierdzeniu wyboru oferenta .

24. Koszty aktu notarialnego ponosi oferent z tym zastrzezeniem, ze Syndyk bedzie uprawniony do wyboru

notariusza sposrdd notariuszy posiadajacych doswiadczenie w sporzadzaniu aktow notarialnych z

udziatem Syndykow
25. § 5 TERMIN I MIEJSCE SKLADANIA OFERT

1. Oferty dotyczace przedmiotu sprzedazy oferenci sktadajg w terminie do dnia 29 sierpnia 2025 r. do

godziny 16.00— decyduje wylgcznie wplyw oferty do biura Syndyka przed terminem skladania

ofert

2. Otwarcie ofert nastapi na posiedzeniu niejawnym w dniu 04 wrzesnia 2025 r. r. o godz. 14.00 w

biurze Syndyka pod adresem jak wyzej

§ 6 OFERTY

1. Kazda oferta winna by¢ sporzadzona w formie pisemnej wylacznie w jezyku polskim i zawierac:

a.

Doktadne oznaczenie sktadajacego ofertg: imi¢ i nazwisko, PESEL, miejsce zamieszkania, nr
dowodu osobistego, a w przypadku osob prowadzacych dzialalno$¢ gospodarcza, podmiotow
prawa handlowego lub innych podmiotéw wiasciwe dla formy prowadzenia dziatalno$ci
oznaczenie firmy, NIP, REGON, nr KRS, adres miejsca prowadzenia dziatalnosci, adres do
korespondencji jezeli jest inny od adresy miejsca prowadzenia dziatalnosci

Wiasnorgczny podpis zawierajacy imi¢ i nazwisko w przypadku osob prawnych podpis osoby
lub 0s6b uprawnionych do reprezentacji wynikajacych z wlasciwego rejestru

Numer telefonu do kontaktu oraz adres e-mail do kontaktu

Numer konta bankowego do zwrotu wadium

Zatacznik w postaci aktualnego odpisu z CEIDG, KRS lub innego wlasciwego rejestru
Zalacznik w postaci dowodu zaplaty wadium

Wszelkie zezwolenia i zgody, jezeli ze wzglgedu na osobe nabywcy sg one wymagane prawem,
a w przypadku spotek prawa handlowego uchwale organéw wskazujaca, ze osoba podpisujaca
oferte jest uprawniona do zawarcia umowy sprzedazy za oferowang cen¢ albo o§wiadczenie o
braku koniecznos$¢ podejmowania uchwaly ze wskazaniem na tres¢ umowy spotki .

Podpisane przez oferenta o$wiadczenie, ze zapoznal si¢ ze stanem faktycznym i prawnym
nieruchomosci oraz ze nie zglasza do niego uwag

Podpisane przez oferenta oSwiadczenie, Ze zapoznal si¢ z Regulaminem przetargu, spelnia
jego warunki co do braku podstaw wylaczenia oraz nie zglasza do niego Zzadnych uwag
Podpisane przez oferenta o$wiadczenie, ze zobowiazuje si¢ do porycia wszelkich kosztéw
zwigzanych z zawarciem umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego

Zobowiazanie oferenta do zaplaty calej ceny w sposob i w terminie wskazanym w Regulaminie

Oferowang ceng (takze stownie) rowna co najmniej cenie wywotawczej
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m. os$wiadczenie oferenta, Zze nie toczaca si¢ przeciwko niemu postgpowania egzekucyjne ani
zabezpieczajace, nie zlozyl wniosku o ogloszenie upadlosci ani o otwarcie postgpowania
restrukturyzacyjnego, nie toczy si¢ przeciwko niemu postepowanie karne ani karnoskarbowe.

2. Oferty nie spelniajace wymogow formalnych podlegaja odrzuceniu bez wezwania do uzupelnienia

3. Syndyk zastrzega sobie prawo wyboru oferty nie spetniajacej warunkéw formalnych, jezeli ujawnione
braki nie wpltywaja na waznos$¢ oSwiadczen woli i bezpieczenstwo transakcji lub moga by¢ niezwlocznie
uzupehione bez uszczerbku dla praw i interesu wierzycieli w postepowaniu upadto§ciowym.

4. Oferent sklada oferte w zamknietej, nieprzezroczystej kopercie zaadresowanej na adres Syndyka
Biuro Syndyka Masy Upadlosci Matgorzaty Rutkowskiej 08-101 Siedlce ul. Kurpiowska 10/90 w
kopercie umieszcza druga zamknietg koperta oznaczong ,, Oferta w sprawie LU1S/ Gup- s/395/2023 ,
NIE OTWIERAC)

5. Koszt przygotowania oferty ponosi w catosci oferent bez mozliwosci dochodzenia wzgledem masy
upadtosci jakich roszczen odnoszacych si¢ do tych kosztow

6. Syndyk zastrzega sobie prawo uniewaznienia postgpowania bez podania przyczyny albo uznania ze
sprzedaz nie zostala rozstrzygnigta. W takim przypadku oferentom nie przyshuguja roszczenia
odszkodowawcze, wszystkie dotychczas zaptacone kwoty podlegaja zwrotowi w kwocie nominalnej w

terminie 3 dni od podj¢cia decyzji o uniewaznieniu
§ 7 OFERENCI WYLACZENI Z UDZIALU

1. Zudzialu w przetargu sg wytaczeniu oferenci:

a. posiadajacy jakiekolwiek wymagalne zobowigzania pieni¢zne wobec upadlego oraz jego
malzonka w tym petnomocnicy i reprezentanci tych osob tj. wierzyciele

b. Syndyk, matzonek Syndyka, wstepni, zstepni, rodzenstwo, osoba pozostajaca z syndykiem w
stosunku przysposobienia oraz malzonek takiej osoby, petnomocnik syndyka.

c. Upadly i jego malzonek, wstepni, zstgpni, powinowaci Upadlego do II stopnia wigcznie,
petnomocnik upadtego

d. osoby pozostajace z wymienionymi w pkt a,b,c osobami w faktycznym pozyciu prowadzacy

wspolne gospodarstwo domowe

2. Osoby prawne majace siedzib¢ poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
3. Osoby w prawne w organizacji
4. osoby fizyczne lub prawne w upadtosci oraz restrukturyzacji
5. osoby nie spetniajgce kryterium ustawowych nabywania nieruchomosci rolnych
§ 8 WADIUM
1. Warunkiem przystapienia do sprzedazy z wolnej reki jest wptata Wadium w wysokosci stanowiace;j
2 % ceny wywotawczej tj. na kwotg 7.000,00 z} (siedem tysiecy ztotych )
2. Oferent zobowigzany jest do wptaty wadium na rachunek bankowy masy upadtosci o numerze
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5310902688 00000 00143 620 382 prowadzony w Santander Bank S.A. w tytule przelewu wpisujac
Wadium w sprawie LU1s/Gup-s/395/2023 oferta od (wskaza¢ oferenta)Przetarg nr 1 termin 2

3. Za wplate w terminie uwaza si¢ wadium, ktoére wplyneto na rachunek wskazany w pkt 2 minimum
w dniu uptywu terminu sktadania ofert

4. Wadium wptacone przez oferenta, ktorego oferta zostala wybrana zostanie zaliczone na poczet ceny
nabycia

5. W przypadku uchylenia si¢ Oferenta od zawarcia umowy sprzedazy, braku wplaty ceny zgodnie z
warunkami regulaminu oferent, ktérego oferta zostala wybrana traci wadium na rzecz masy
upadtosci niezaleznie od przyczyny

6. Skutek utraty wadium nastgpi rowniez w przypadku, gdy dane podane w ofercie okaza si¢
nieprawdziwe, w szczegolnosci braku spelnienia wymogoéw co do zgod i uchwal wymaganych w
przepisach prawa, ujawnienie przestanek wytaczenia po otwarciu ofert.

7.  Wadium Oferentow, ktorych oferty nie zostang wybrane lub podlegaja odrzuceniu ulegng zwrotowi
w terminie do 21 dni bez odsetek na wskazane w ofercie konto bankowe, za§ w przypadku braku
wskazania zwrotnie na konto bankowe z ktorego wptata nastgpita.

8. W przypadku uniewaznienia postgpowania wadium ulega zwrotowi w terminie 7 dni .
§ 9 OGLOSZENIE WARUNKOW SPRZEDAZY

1. Oferenta, ktorego oferta osiagneta najwyzsza ceng zawiadamia si¢ pisemnie albo e-mail o wyniku w
terminie 7 dnia od dnia otwarcia ofert . Do zawiadomienia Syndyk dotgcza kopig¢ protokotu otwarcia
ofert.

2. Informacje¢ o dokonanym rozstrzygnieciu bez podania danych wybranego oferenta syndyk publikuje na

stronie internetowej www.mrk.com.pl
§ 10 ZAWIADOMIENIA

1. Zawiadomienia inne niz wskazane w § 9 pkt 1 zwigzane z tokiem postepowania dokonywane sa
wylacznie poprzez umieszczenie informacji na stronie internetowej www.mrk.com.pl
2. Zawiadomienia pisemne kierowane sg na wskazane przez oferentow adresy pisemne oraz adresy e-mail

w przypadku ich wskazania.
§ 11 WARUNKI ZAWARCIA UMOWY SPRZEDAZY

1. Oferent, ktorego oferta zostanie wybrana zobowigzany jest do zaplaty catej oferowanej ceny (po
odliczeniu wadium) w terminie nie dtuzszym niz 21 dni od dnia zatwierdzenia wyboru oferenta
przez Se¢dziego Referenta jednak nie pdznij niz na 14 dni przed dniem planowanego zawarcia
umowy sprzedazy

2. Whplaty nalezy dokona¢ na wskazany do wplaty wadium rachunek bankowy. W tytule przelewu

nalezy wpisac ,, ostateczna cena sprzedazy w spawie LI1S/Gup-s/395/2023 , Przetargnr 1 .
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Termin uwaza si¢ za zachowany wylacznie wowczas, gdy w terminie o ktdrym mowa powyzej
nastapi wptyw §rodkéw na konto bankowe, a brak zaptaty ceny traktowany jest jako uchylenie si¢
od zawarcia umowy sprzedazy ze skutkiem utraty wadium, chyba ze strony ustalg inny skutek z
uwzglednieniem okolicznosci.

Wszelkie koszty zwigzane z przeniesieniem wilasnosci przedmiotu sprzedazy ponosi Kupujacy w
tym w szczegodlnosci takse notarialng oraz nalezny na rzecz Skarbu Panstwa podatek od czynnosci
cywilno- prawnych, optaty sadowe od wpisu do KW.

Umowa przenoszaca wlasnos$¢ na nabywce zostanie zawarta przed notariuszem wybranym przez
Syndyka niezwlocznie po prawomocnym zatwierdzeniu wyboru oferenta przez Sedziego
Wyznaczonego w postepowaniu upadlosciowym w oparciu o tre$¢ art. 4912 Ustawy prawa
upadito$ciowego w zw. z art. 321 ust 1 oraz w zw. z art. 491 Sust 2 ustawy Prawo Upadlo$ciowe.

Z dniem zawarcia umowy przenoszacej wtasnos¢ na Kupujacego przechodzi ryzyko przypadkowej
utraty lub uszkodzenia Przedmiotu Sprzedazy jak rowniez wszystkie koszty zwigzane z utrzymaniem
przedmiotu sprzedazy

Sprzedaz Przedmiotu sprzedazy ma skutki sprzedazy egzekucyjnej zgodnie z trescig art. 313
ust 1i2 Ustawy Prawo Upadlosciowe

Rekojmia z tytulu brakow i wad fizycznych przedmiotu sprzedazy jest wylaczona nadto kupujacemu
nie przystuguje prawo zwrotu Przedmiotu sprzedazy

Wydane przedmiotu sprzedazy nastapi w terminie 7 dni od dnia zawarcia umowy sprzedazy , chyba

ze kupujacy i Syndyk poczynia odrebne ustalenia co do terminu wczesniejszego

§ 12 POSTANOWIENIA KONCOWE

1. W sprawach nieuregulowanych zastosowanie maja przepisy kodeksu cywilnego oraz Prawa
Upadtosciowego
2.  Regulamin sprzedazy moze by¢ zmieniony albo odwotany bez podania przyczyny, do skutecznego
dokonania zmiany wystarczy zamieszczenie nowej treSci na stronie internetowej syndyka
www.mrk.com.pl w zaktadce aktualnosci
3. Wszelkie rozstrzygnigcia Syndyka sa ostateczne i nie moga podlegac¢ zaskarzeniu za wyjatkiem
sytuacji przewidzianych w art. 491 '?* Ustawy prawo upadto$ciowe oraz w trybie uregulowanym tg
ustawa.
4. Wszelkie czynno$ci w sprawie uregulowanym Regulaminem wykonuje Syndyk Masy Upadtosci -
doradca restrukturyzacyjny Matgorzata Rutkowska
5.  Wskazuje si¢ nastgpujace dane adresowe Syndyka
a. Kancelaria Syndyka masy Upadtosci Malgorzaty Rutkowskiej 08-101 Siedlce ul
Kurpiowska 10/90
b. Dane telefoniczne: 503 134 729
c. Adres poczty elektronicznej: biuro@mrk.com.pl
08-101 Siedlce 8

Ul Kurpiowska 10/90

REGON 710507519

Tel. +48 503134729, NIP 8251267928
e-mail: biuro@mrk.com.pl
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